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OPIS BUDOWLANY

1. Dane ogólne

Temat: Termomodernizacja budynku stacji badawczej MIR-PIB
Adres: ul. Plac Słowiański 11, 72-600 Świnoujście, działka nr geod. 692 obręb 0006
Stadium: Projekt budowlany
Branża: Architektura
Inwestor: Morski Instytut Rybacki Państwowy Instytut Badawczy, 

ul. Kołłątaja 1 , 81-332 Gdynia

2. Podstawa opracowania

1. Umowa z inwestorem.
2. Pomiary inwentaryzacyjne z natury, oględziny i fotografie.
3. Przepisy prawa budowlanego i pokrewne

4. Wytyczne Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków ZN 5142.256.2015.W

5. Audyt energetyczny wykonany przez Argox Eco Energia Tomasz Jaremkiewicz

3. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem projektu jest termomodernizacja elewacji w celu ograniczenia strat ciepła budyn-
ku, zmiana kolorystyki elewacji budynku, poprawa wartości technicznej obiektu oraz nadanie
estetycznego wyglądu elewacji. Inwestycja polegać będzie na:

• ociepleniu metodą lekką, mokrą ścian zewnętrznych warstwą styropianu z wyprawą tyn-
karską i malowaniem;

• wymianie instalacji odgromowej budynku;
• wykonaniu nowych opierzeń elementów odtwarzanych, 

• wymianie istniejącej stolarki okiennej i parapetów wewnętrznych

• osadzeniu nowych okien połaciowych na poddaszu

• wymianie zewnętrznej stolarki drzwiowej

• wymianie rynien, rur spustowych i parapetów zewnętrznych;

• wykonaniu izolacji cieplnej połaci dachowej

Celem opracowania jest przedstawienie sposobu docieplenia i układu kolorystyki elewacji i da-
chu, ocena kosztów inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na budowę.

4. Położenie i ogólna charakterystyka istniejącego obiektu

Budynek znajduje się w śródmieściu Świnoujścia i położony jest na działce narożnej Placu Sło-
wiańskiego i ul. Armii Krajowej. Obiekt jest usytuowany na płaskim, utwardzonym terenie.
Budynek posiada 4 użytkowe kondygnacje naziemne oraz poddasze częściowo użytkowane na
potrzeby kotłowni. 
Ściany zewnętrzne budynku są wykonane w systemie tradycyjnym, murowym, z cegły cera-
micznej pełnej, a grubość przegrody ok 43-44 cm wraz z tynkiem.  Struktura tynku- gładka.
Stan tynków jest dobry, uszkodzenia tynków dotyczą głównie elementów narażonych dotych-
czas na zamakanie.
Do elewacji mocowane są elementy instalacji odgromowej, okablowane kasetonów reklamo-
wych i sygnalizacji włamania.

Cokół parteru obłożony jest płytkami klinkierowymi. Cokół wysunięty jest poza płaszczyznę
ścian o 8-12 cm 
Konstrukcja dachu - płatwiowo-kleszczowa z płatwią kalenicową i zastrzałami. 
Pokrycie dachu - od strony frontowej dachówka ceramiczna karpiówka w kolorze ceglastym
kryta w koronkę na łatach drewnianych na połaci o kącie nachylenia -ok. 36°. Dach od strony
tylnej kryty jest papą asfaltową na podkładzie z desek.. 
Stolarka okienna wykonana jest z białego PCV i osadzona jest w otworach posiadających wę-
garki ceglane szerokości 6-7 cm.
Obiekt posiada 2 balkony z balustradą w secesyjnej stylistyce wykonaną z płaskowników gię-
tych. 
Kominy – z cegły pełnej tynkowane z zakończeniem w formie czapek betonowych.



5. Dane liczbowe i parametry

1. Ilość kondygnacji 4 nadziemne

2. Klasyfikacja wysokościowa SW średniowysoki

3. Kategoria zagrożenia ludzi ZL III

4. Klasa odporności pożarowej B

ELEMENTY BUDOWLANE PROJEKTOWANE

7. Izolacje cieplne

7.1.Ocieplenie ściany bocznej wykonać z płyt styropianowych gr. 15 cm , zastosować styro-
pian odmiany EPS EN 13163 T2-L3-W3-S5-P5-BS75-DS(N)2-DS(70,-)2-TR80 o deklarowa-
nym współczynniku przewodzenia  ciepła  nie  większym niż  0,035 W/(m·K)  Styk  izolacji
cieplnej z elementami budynku sąsiedniego wykonać przy użyciu masy trwale plastycznej
oraz sznura dylatacyjnego. 

7.2.Ocieplenie ściany tylnej wykonać z płyt wełny skalnej gr. 15 cm o deklarowanym współ-
czynniku przewodzenia ciepła nie większym niż 0,035 W/(m·K).

7.3 Ocieplenie ścian frontowych wykonać z płyt gr. 2 cm ze sztywnej pianki rezolowej odmiany
PF - EN 13166-T1-CS(Y)100-TR80-DS(70,-)-DS(70,90)-DS(-20,-)- WS2-AD35-CV w welonie
szklanym o deklarowanym współczynniku przewodzenia ciepła  0,021 W/(m·K)  

7.4. Sztukaterię ścian frontowych  z płyt gr.  2 cm  zastosować styropian odmiany EPS EN
13163  T2-L3-W3-S5-P5-BS75-DS(N)2-DS(70,-)2-TR80  o  deklarowanym  współczynniku
przewodzenia ciepła nie większym niż 0,035 W/(m·K).

7.5.Ocieplenie ościeży zewnętrznych otworów okiennych wykonać z płyt gr. 2 cm ze sztywnej
pianki rezolowej odmiany PF - EN 13166-T1-CS(Y)100-TR80-DS(70,-)-DS(70,90)-DS(-20,-)-
WS2-AD35-CV w welonie szklanym o deklarowanym współczynniku przewodzenia ciepła
0,021 W/(m·K)

7.6.Ocieplenie ościeży wewnętrznych wykonać ze specjalistycznych płyt z gazobetonu grubości
3 cm o deklarowanym współczynniku przewodzenia ciepła 0,05 W/(m·K). Wykończenie wg
pkt 9.2

7.7 Ocieplenie połaci dachu wykonać od wewnątrz przy użyciu wełny z mat grubości 10 cm
układanej dwuwarstwowo wykonanej z włókien szklanych o deklarowanym współczynniku
przewodzenia ciepła 0,033 W/(m·K)przy zachowaniu szczeliny wentylacyjnej od strony ze-
wnętrznej po ułożeniu izolacji paroprzepuszczalnej. Mocowanie wełny wykonać przy użyciu
systemowych profili metalowych i wieszaków stosowanych do okładzin z płyt gipsowo-kar-
tonowych. Zakres robót nie obejmuje wykonania poszycia dachu z płyt gipsowo-kartono-
wych.

8. Izolacja paroprzepuszczalna

8.1.Połać dachu pokrytą dachówką ceramiczną zabezpieczyć zbrojoną folią paroprzepuszczal-
ną mocowaną od wewnątrz do krokwi przy zachowaniu 5 cm szczeliny wentylacyjnej.

8.2 W obrębie ścianki kolankowej izolację paroprzepuszczalną ułożyć od strony zewnętrznej po
zdjęciu pierwszego rzędu dachówki i ociepleniu ścianki przed ociepleniem połaci dacho-
wej.

9. Wyprawy tynkarskie

9.1.W projekcie zaproponowano system ocieplenia na bazie tynku silikatowego z fakturą ziarna
1,0 mm i farby silikonowej.  Należy, bezwzględnie, zastosować system docieplenia (jako ca-
łość) posiadający aktualną aprobatę ITB potwierdzającą, m.in., cechę nierozprzestrzeniania
ognia (NRO). Szczegóły dotyczące rozwiązań technicznych - wg instrukcji i aprobaty ITB
danego systemu.

9.2 Ościeża wewnętrzne wykończyć wyprawą tynkarską wapienno-cementową.

10.Malowanie

10.1 Wyprawę tynkarską malować farbą silikonową według schematu na rysunkach kolorystyki
elewacji.

10.2 Spód i czoła balkonów malować w kolorze 1 na istniejącym umytym podłożu tynkowym.
10.3 Kominy malować w kolorze 1 na istniejącym umytym podłożu tynkowym .
10.4 Zastosowana w projekcie kolorystyka elewacji:

Kolor 1 – Ecru wg systemu kolorów NCS S 1005 Y40R
Kolor 2 – Ceglasty wg systemu kolorów NCS S 3030-Y80R
Kolor 3 – Brązowy zbliżony do koloru okien (palisander)



11.Elementy detalu architektonicznego

11.1. Na facjacie narożnej występuje płaskorzeźba ograniczona formą kartusza. W celu jej re-
nowacji należy:

a) usunąć ewentualne łuszczące, odparzone, odspojone szpachlowania

b) umyć przy pomocy specjalistycznego środka do usuwania farb mineralnych 

c) wykonać niezbędne uzupełnienia i rekonstrukcje profili sztukatorskich oraz korektę jej pro-
filowania przy użyciu szybkowiążącej  zaprawy do tworzenia sztukaterii  zewnętrznych o
drobno-strukturalnej powierzchni o uziarnieniu mniejszym niż 0,5 mm

d) pomalować farbą silikonową o wysokiej przepuszczalności pary wodnej i dwutlenku węgla.

11.2. Tło płaskorzeźby oraz pole elewacji narożnej, poniżej płaskorzeźby, w obszarze 3 pietra
oznaczone kolorem 1 nie należy ocieplać styropianem dla zachowania wypukłości.

11.3.Na elewacjach frontowych, w miejscu skutego (dolnego) profilowanego gzymsu między-
pietrowego pomiędzy kondygnacją 1 i 2 piętra zastosowano kształtkę styropianową ozn. G2

Na elewacjach frontowych, w poziomie 1 piętra pod oknami dodano gzyms podokienny z
kształtek styropianowych oznaczonych jako G1

Kształtki wykonane z polistyrenu EPS o podwyższonej gęstości w formie gzymsu profilowa-
nego z warstwą elastycznej masy szpachlowej . Rozmieszczenie według rys. A-03 i A-04.

11.4.Elementy boniowane, opaski i fryz pod okapem wykonać z płyt ze styropianu odmiany
EPS EN 13163 T2-L3-W3-S5-P5-BS75-DS(N)2-DS(70,-)2-TR80 o deklarowanym współczyn-
niku przewodzenia ciepła nie większym niż 0,033 W/(m·K)  i wykończyć wyprawą tynkarską
na siatce zbrojącej. Boniowanie wykonać w postaci przerw 2 cm między płytami przy uży-
ciu profili kwadratowych 20x20mm do boniowania wykonanych z PCV z wtopioną siatką.
Profile do boniowania powinny posiadać ryflowaną powierzchnię dostosowaną do malowa-
nia.

11.5.Maszkarony w formie odlewu cementowego o wymiarach ok. 75 x 100 cm z motywem
twarzy mocowane do podłoża przy pomocy kotew wklejanych chemicznie i prętów gwinto-
wanych ze stali nierdzewnej dostosowanych do grubości elementu maszkaronu w miejscu
mocowania.

12. Opierzenia

12.1. Rury spustowe i rynny wykonać z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm.

12.2. Gzymsy międzypietrowe opierzyć blachą cynkowo-tytanową gr. 0,7 mm z wywinięciem na
elewację oraz wyprowadzić poza lico elementu o 2 cm.

12.3. Zwieńczenia schodkowe nad 2 piętrem opierzyć blachą cynkowo-tytanową gr. 0,7 mm z
wywinięciem na elewację oraz wyprowadzić poza lico elementu 2 cm.

12.4. Opierzenia ogniomurów, facjat  opierzyć blachą cynkowo-tytanową gr. 1,0 mm i wypro-
wadzić poza lico elementu o 4 cm.

12.5 Pas nadrynnowy  wykonać z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm po zdjęciu pierwszego
rzędu dachówki , wykonaniu ocieplenia ścianki kolankowej oraz położeniu folii paroprze-
puszczalnej oraz z zapewnieniem wentylacji szczeliny połaci poprzez zastosowanie kratki z
grzebieniami okapowymi.

12.6  Wszystkie opierzenia elewacji , rynny i rury spustowe wykonać z blachy cynkowo-tytano-
wej wstępnie patynowanej w kolorze szaroniebieskim.

12.7 Parapety zewnętrzne okien opierzyć blachą i wyprowadzić poza lico elementu o 4 cm.

12.8 Istniejące opierzenia balkonów pozostawić bez zmian.

13. Stolarka okienna i drzwi zewnętrzne

13.2. W projekcie zastosowano stolarkę okienną drewnianą od strony frontowej i PCV od strony
tylnej.

13.2 Na elewacji frontowych zastosowano okna drewniane w kolorze palisander 

a) Okna dwudzielne i trójdzielne ze ślemieniem wykonane z klejonego warstwowo drewna so-
snowego, trzykrotnie pokrywanego impregnatem i lakierem o profilu typu belgijskiego z



okapnikiem drewnianym. Okna te wykonane w wersji z ruchomym słupkiem. Kolor okien –
palisander. Współczynnik okien Uw=0,9 W/(m2 * K)

b) okna ze szprosami  w facjacie  na poddaszu w formie symetrycznych półkolistych okien
uchylnych. Współczynnik okien Uw=0,9 W/(m2 * K).

c) drzwi balkonowe rozwieralne ze szprosem pionowym i naświetlem uchylnym. Współczyn-
nik okien Uw=0,9 W/(m2 * K).

13.3 Na elewacji tylnej zastosowano okna z PCV w kolorze białym o współczynnik u Uw=0,9 W/(m2 * K).

13.4 Drzwi wyjściowe na podwórko- pełne, dwuskrzydłowe wykonane z profili aluminiowych z ocie-
plonym panelem. Współczynnik izolacyjności drzwi zewnętrznych Uw=1,3 W/(m2 * K)

Drzwi wejściowe główne drewniane pełne z przeszklonym półokrągłym naświetlem wypo-
sażone w zamek z elektrozaczepem.

13.5 Okno oddymiające uchylne, aluminiowe malowane w kolorze białym umiejscowione na ostat-
niej  kondygnacji  klatki  schodowej,  na  elewacji  tylnej.  Okno powinno posiadać certyfikat CE
zgodności z normą EN 12101-2.  Współczynnik Uw=0,9 W/(m2 * K)

13.6 Okna połaciowe obrotowe, drewniane z klapa wentylacyjną - w dachu. Współczynnik okien
połaciowych  Uw=1.1 W/(m2 * K). Położenie okien -według schematy na rysunku I-03.

13.7 Parapety zewnętrzne wykonać z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm wstępnie patyno-
wanej w kolorze szaroniebieskim. Parapety wysunąć minimum 4 cm poza lico przyległej
elewacji . Wysunięcie nie dotyczy parapetów okien usytuowanych bezpośrednio nad gzym-
sami 

14. Parapety wewnętrzne

14.1 Po demontażu istniejących parapetów i osadzeniu nowych okien osadzić parapety komo-
rowe PVC głębokości 250 mm z zakończeniem o szerokości ok 40 mm. Faktura o wyglądzie
marmuru.

15. Cokoły

15.1 Zakłada się pozostawienie dotychczasowych okładzin cokołów z płytek klinkierowych od
strony frontowej.

15.2 Styk cokołu i projektowanych płyt termoizolacyjnych wykończyć listwą dylatacyjną z PCV
w kolorze ciemny orzech z siatką stosowaną do ościeżnic okiennych. Listwy powinny posia-
dać aprobaty techniczne.

15.3 Zakłada się wymianę dotychczasowych płytek ułożonych na elewacji tylnej i ułożenie ich
na ociepleniu.

16. Inne elementy elewacji

16.1 Należy odtworzyć okratowanie okien elewacji tylnej. Elementy okratowania należy wyko-
nać z profili metalowych ocynkowanych i malowanych farbą  do metalu w kolorze białym.

16.2 Elementy instalacji odgromowej należy odtworzyć przy zachowaniu ich dotychczasowego
przebiegu. Przewody odprowadzające FeZn8 układać w rurkach elektroinstalacyjnych typu
RSO w izolacji cieplnej ścian i łączyć poprzez podtynkowe złącza kontrolne do uziomu bu-
dynku. 

16.3 Po ociepleniu elewacji osadzić ponownie dotychczasowe szyldy, kratki wentylacyjne, tule-
ję na flagi.

16.4 Daszek istniejący nad wejściem głównym po zdemontowaniu na czas robót zamontować
ponownie. Zewnętrzną część ościeży otworu drzwi wejściowych pozostawić bez ocieplenia
– dla umożliwienia ponownego montażu daszku.



17.Charakterystyka energetyczna

17.1 Ściany zewnętrzne 

Ściana frontowa Umax 0,58 wg audytu

Nr Nazwa warstwy
d

[m]
λ

[W/m K]
R

[m2K/W]
T

[°C]

Wewn. +20

1 Tynk cem.-wap. o gęst. 1300 kg/m3 0,015 0,520 0,029

2 Mur ceglany 0,250 0,770 0,325

3 Pustka powietrzna 0,040 nd 0,180

4 Mur ceglany 0,120 0,770 0,156

5 Tynk cem.-wap. o gęst. 1300 kg/m3 0,015 0,520 0,029

6 Płyty z pianki  rezolowej 0,020 0,021 0,952

7 Wyprawa tynkarska 0,005 0,820 0,006

Opory przejmowania ciepła Rsi+Rse 0,170

↓

Zewn. -16

Σ R 1,847

U = 1 / ΣR   [W/m2K] 0,54

Ściana frontowa ze sztukaterią Umax 0,58 wg audytu

Nr Nazwa warstwy
d

[m]
λ

[W/m K]
R

[m2K/W]
T

[°C]

Wewn. +20

1 Tynk cem.-wap. o gęst. 1300 kg/m3 0,015 0,520 0,029

2 Mur ceglany 0,250 0,770 0,325

3 Pustka powietrzna 0,040 nd 0,180

4 Mur ceglany 0,120 0,770 0,156

5 Tynk cem.-wap. o gęst. 1300 kg/m3 0,015 0,520 0,029

6 Płyty z pianki  rezolowej 0,020 0,021 0,952

7 Styropian EPS 035 0,020 0,035 0,571

8 Wyprawa tynkarska 0,005 0,820 0,006

Opory przejmowania ciepła Rsi+Rse 0,170

↓

Zewn. -16

Σ R 2,418

U = 1 / ΣR   [W/m2K] 0,41



Ściana boczna i tylna Umax 0,20

Nr Nazwa warstwy
d

[m]
λ

[W/m K]
R

[m2K/W]
T

[°C]

Wewn. +20

1 Tynk cem.-wap. o gęst. 1300 kg/m3 0,015 0,520 0,029

2 Mur ceglany 0,250 0,770 0,325

3 Pustka powietrzna 0,040 nd 0,180

4 Mur ceglany 0,120 0,770 0,156

5 Tynk cem.-wap. o gęst. 1300 kg/m3 0,015 0,520 0,029

6 Styropian EPS 035 /Wełna skalna  0,150 0,035 4,286

7 Wyprawa tynkarska 0,005 0,820 0,006

Opory przejmowania ciepła Rsi+Rse 0,170

↓

Zewn. -16

Σ R 5,180

U = 1 / ΣR   [W/m2K] 0,19

17.2 Dach

Dach Umax 0,16 wg audytu

Nr Nazwa warstwy
d

[m]
λ

[W/m K]
R

[m2K/W]
T

[°C]

Zewn. -16

1 Warstwy pokrycia nd. nd. nd.

2 Wełna mineralna 0,200 0,033 6,061

3 Płyty g-k (docelowo) 0,013 0,250 0,050

6 Opory przejmowania ciepła Rsi+Rse 0,140

↑

Wewn. +20

Σ R 6,251

U = 1 / ΣR   [W/m2K] 0,16

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy prawo budowlane oświadczam, że niniejszy projekt budowlany, sporządzony
jest zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant: mgr inż. arch. Mariusz Olszewski
Uprawnienia budowlane do projektowania w specjalności
architektonicznej bez ograniczeń nr ewid. 14/ZPOIA/OKK/2009



Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia

Temat:Termomodernizacja budynku Stacji Badawczej MIR-PIB
Inwestor: Morski Instytut Rybacki Państwowy Instytut Badawczy

ul. Kołłątaja 1 , 81-332 Gdynia
Projektant: mgr inż. arch. Mariusz Olszewski

Biuro Projektów ABC, Wyb. Władysława IV 15/8, 72-600 Świnoujście.

Zakres robót obejmuje realizację wymiany stolarki okiennej oraz robót termomodernizacyjnych
ścian i połaci dachu budynku biurowego.
Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych:

a) wykonywanie robót może spowodować upadek z wysokości powyżej 5 m 
b) osoby przeprowadzające prace narażone są na wypadnięcie przez odsłonięte otwory w

ścianie lub z rusztowania
c) prace związane z układaniem izolacji  mogą doprowadzić do wchłaniania cząsteczek ma-

teriału
Inne rodzaje zagrożeń mogących wystąpić podczas prac:
• montaż rusztowania;
• zagrożenie upadkiem z wysokości ;
• zagrożenie podczas cięcia materiałów budowlanych ;
• zagrożenie upadku gruzu podczas demontażu okien oraz skuwania gzymsu i innych mate-

riałów budowlanych;
• zagrożenie porażeniem prądem elektrycznym podczas używania sprzętu zasilanego ener-
gią elektryczną.
Kierownik budowy winien przeprowadzić instruktaż pracowników przed przystąpieniem do re-
alizacji robót szczególnie niebezpiecznych.
Należy zapewnić odpowiednie zabezpieczenie osób wykonujących prace na wysokości oraz ma-
jących kontakt z materiałami niebezpiecznymi dla zdrowia.
Należy ogrodzić i oznakować teren w strefie, gdzie mogą spadać przedmioty w czasie prowa-
dzenia robót budowlanych zgodnie z wymogami prawa i przepisów bhp.

W związku z powyższym istnieje obowiązek sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdro-
wia.

Projektant: mgr inż. arch. Mariusz Olszewski
Uprawnienia budowlane do projektowania w specjalności

architektonicznej bez ograniczeń nr ewid. 14/ZPOIA/OKK/2009



Fotografie historyczne, które posłużyły do odtworzenia sztukaterii 

i kolorystyki obiektu

Fot. 1



Fot. 2



Fot. 3


